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A Camara Municipal de Santo Antdnio do Grama, MG, aprovou e eu Prefeito Municipal
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criado, no ambito do Municipio de Santo Anténio do Grama, Estado
de Minas Gerais, o Programa “IMOVEL REGISTRADO”, com objetivo de promover
todas as diligéncias necessarias para legitimacdo de iméveis de possuidores
considerados como sendo de baixa renda, na forma da Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho de 2017 e regulamentada pelo Decreto 9.310, de 15 de marco de 2018, e
autoriza o Poder Executivo a arcar com as despesas para os fins de legitimacao dos
municipes considerados de baixa renda.

§ 1° — Fica também instituida a REURB-E no &mbito do municipio, que se
regera pela lei federal, devendo o Poder Executivo regulamentar os casos omissos por
meio de Decreto Municipal, naquilo que n&o for matéria exclusiva de lei.

§ 2° - Para fins desta lei, fica vedada a inclus&o de possuidores de mais de um

imovel, independentemente da localizacéo dos mesmos, como sendo considerados de
baixa renda

Art. 2° Institui-se, no &mbito do Municipio de Santo Anténio do Grama /MG, as
normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiéria Urbana (Reurb),
as quais abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes.

Paragrafo Gnico A Reurb promovida mediante legitimac&o fundiaria somente
podera ser aplicada para os nulcleos urbanos informais comprovadamente existentes,
na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 3° Constituem objetivos do Programa estabelecido por esta lei, além de
garantir aos municipes de Santo Antdnio do Grama a eficacia do direito a propriedade
estabelecida no inciso XXIl da Constituicdo Federal e do Principio Constitucional da
Dignidade da Pessoa Humana, o seguinte:

| = identificar, na zona urbana do municipio de Santo Anténio do Grama, os
nucleos informais que carecem de regularizagdo, permitir que seus possuidores
gozem dos servicos publicos, de modo a possibilitar o gozo de boas condicbes
urbanisticas e ambientais;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIl — promover, no que possivel, a resolugéo extrajudicial de conflitos, com base;
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na consensualidade, por meio de profissionais de mediacéo;

IV - garantir o direito social 8 moradia digna e as condicées de vida adequadas;

V - promover o desenvolvimento das fun¢des sociais e garantir o bem-estar
dos municipes;

VI - desestimular a formag&o de novos nticleos urbanos informais, por meio de
efetiva fiscalizagZo e regulamentagéo das normas de loteamentos urbanos;

VIl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher:

VIII — permitir a participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regulariza¢ao fundiaria.

Art. 4° Para fins desta Lei, considera-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista em lei, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural:

II'- ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagéo vigente & época de sua implantac&o ou regularizacao;

I - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias
de circulagcéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados,
culminando com averbacdo na matricula destes imoéveis da viabilidade da
regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio:

V - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da
legitimacg&o fundiria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do ncleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos;

VI - legitimacéo de posse: ato do Prefeito Municipal destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisicéo de direito real de propriedade na forma da Lei Federal n. 13.465/17, com a
identificag&o de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VIl - legitimag&o fundiaria: titulo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliéria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Paragrafo tnico Podera o Poder Executivo, para fins desta lei, dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico
Al f"/ ou ao tamanho dos lotes regularizados, de dimensdes de vias publicas, assim como a

o~ outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 5° Sdo modalidades da REURB:
| - REURB de Interesse Social (REURB-S) — aplicavel aos nlcleos urbanos
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informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
consideradas por ato normativo do Poder Executivo Municipal;
Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - aplicavel aos nucleos

urbanos informais ocupados por populagdo néo qualificada na hipétese de que trata o
inciso anterior.

Art. 6° A REURB-S sera realizada no Municipio nos seguintes casos:

| - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social por Decreto
Municipal, aprovados e registrados, com implantacdo aproximada ao projeto e com
ocupacéo consolidada anteriormente ao Decreto Federal 9.310 de 15 de margo de
2018, e que seus OCupantes n&o consigam o Direito Real do Imével diretamente com o
proprietario ou herdeiros, em razio de impedimento por parte destes em realizar a
transferéncia.

Il - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder
Executivo Municipal, aprovados e registrados, cuja implantacdo ndo esta de acordo

possuam o titulo de propriedade.

Il - em ndcleos urbanos nio registrados (clandestinos), consolidados
anteriormente ao Decreto Federal 9.310 de 15 de marco de 2018 e que por qualquer
motivo seus ocupantes nao possuam o titulo de propriedade.

Paragrafo Unico Os Ocupantes dos iméveis beneficiados com a REURB-S
deverdo comprovar a posse no mesmo ha no minimo 05 (cinco) anos, ou que a soma
da ocupagéo anterior equivale a0 minimo previsto neste artigo.

Art. 7° Para a execucdo do Programa instituido por esta lei, a REURB-S
podera ser requerida pelos municipes interessados, mediante preenchimento de
cadastro préprio da Prefeitura Municipal, direcionado ao Chefe do Poder Executivo,
apresentando no cadastro informacées referentes 3 renda familiar, especificacdo dos
membros da familia e os nomes completos de seus confinantes, acompanhado de
copia do CPF dos mesmos.

§ 1° Permanecem legitimados para requerer a REURB os entes e pessoas
previstos no artigo 14 da Lei Federal n. 13.465/17, consignando-se contudo que
eventuais processos requeridos de forma diversa do estabelecido neste programa néo
serdo custeado pela municipalidade.

§ 2° O Municipio tera direito de regresso contra responsaveis por
parcelamentos do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal, pela
conclusdo da REURB.

Art. 8° Sem prejuizo do disposto no artigo 15 da Lei Federal n. 13.465/17,
serdo empregados de forma preferencial, no &mbito da Reurb no municipio de Santo
Anténio do Grama, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimag&o fundiaria e a legitimac&o de posse, nos termos da Lei;

Il - a usucapido eventualmente aplicavel a cada caso;

Il - a desapropriagéo, pelo municipio, em favor dos possuidores;

IV - a concesséo de uso especial para fins de moradia;

V - a concess3o de direito real de uso;

VI - a doacdo: e
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VIl - a compra e venda.
Paragrafo tnico Para fins de REURB, fica o Poder Executivo autorizado a

realizar a doagdo dos iméveis que estejam em posse legal e com justo titulo do
possuidor ha mais de 15 anos.

Art. 9° Para fins da REURB-S, fica o Municipio de Santo Anténio do Grama
autorizado a transferir de modo gratuito aos titulares os imoveis publicos de até 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 10 O processamento da REURB - S e o respectivo registro dos titulos
dela originado independem da comprovagao do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias municipais, devendo o orgéo tributdrio competente fazer constar, nas
CertidSes de Débito solicitados para este fim, que o débito tributério nao impedira ao
oficial de registro de imdveis que realize o ato de registro.

Art. 11 Fica criada a Comissao Especial de Regularizagdo Fundiaria de Santo
Anténio do Grama — CERFS.

Paragrafo tnico. A CERFS tera a seguinte composicao:

| - Secretario(a) Municipal de Assisténcia Social;

Il - Assistente Social do Municipio;

Il - Secretario(a) Municipal de Administracéo:

IV - 01 representante do Legislativo Municipal

V — 01 representante da sociedade civil

Art. 12 As situagdes nio previstas nesta lei deverdo ser realizadas com
observancia da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e pelo Decreto Federal
9.310 de 15 de marco de 2018, ficando o Poder Executivo autorizado a normatizar tais
situacdes, no que couber, por meio de Decreto.

Art. 13 A REURB-E seguira o estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e Decreto Federal 9.310 de 15 de margo de 2018.

Art. 14 As despesas decorrentes desta lei correrdo a conta das dotacGes
orgamentarias préprias vigentes e futuras, suplementadas se necessario.

Art. 15 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, e revoga as
disposicées em contrario.

Santo Anténio do Grama, 05 de dezembro de 2022.
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JUSTIFICATIVA:

Visa o presente projeto de Lei instituir regulamentar o Programa Municipal
denominado “IMOVEL REGISTRADO" no municipio de Santo Antdnio do Grama, com
a execucdo dos procedimentos de REURB e futura entrega de titulos de propriedade
aos municipes considerados de baixa renda.

Conforme cedico, a Lei Federal n® 13.617/2017 instituiu procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana- REURB em todo o territério nacional. Com efeito, o
reconhecimento, pelo Poder Publico, dos direitos reais titularizados por aqueles que
informalmente ocupam iméveis urbanos permite que sirva de base para o crescimento
ordenado do municipio, bem como contribui para o aumento do patriménio imobiliario
da cidade, tornando-se alvo de tributagao.

Além disso, a propriedade efetivamente registrada assegura a funcio social, a
seguranga e a dignidade de moradia, conforme prevista na Constituicao Federal.

Assim, patente a relevancia do presente Projeto de Lei, que reitera e adapta os
preceitos e dispositivos da Lei n° 13.465/2017 e do Decreto n° 9.310, de 2018,
aplicaveis a nivel da competéncia municipal.




